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1. Generell informasjon 

Navn på forslagsstiller:  Nordkapp Utvikling AS 
v/ Hans Petter Hagen (901 72 152 / hph@glastad.no) 

Plankonsulent:  Asplan Viak AS 
v/ Johan Nyland (414 44 049 / johan.nyland@asplanviak.no) 

Forslag til navn på planen: Reguleringsendring for del av Vestersiden 

2. Formålet med planen, jf. § 1a 

Formålet med reguleringsendringen er å justere og tilpasse gjeldende byggeområde KF1 og KF2, samt 
tilgrensende utearealer. Gjeldende reguleringsplanen ble vedtatt 31.03.2009, og er etter gammel 
plan- og bygningslov.  Reguleringsendringen vil bli gjennomført som detaljregulering etter ny plan og 
bygningslov.   

Hovedgrepet i gjeldene plan vil videreføres i reguleringsendringen, men det er allerede gitt flere 
dispensasjoner, slik at det pr dato er flere avvik iht. gjeldende plan. Forslagsstiller ønsker «å rydde 
opp» før ytterligere utbygging.  

Mht. videre utbygging er det ønskelig å tilrettelegge for etablering av nytt parkeringshus for å løse 
manglende parkeringsbehov i byen. Eilert Sundt Videregående skole skal stå ferdig høsten 2021 og 
trenger ytterligere parkeringsmuligheter. Så dette byggeprosjektet blir et samarbeid mellom fylke, 
kommune og utbygger. Parkeringsdelen under tak i vestre delen av Amfi-senteret vurderes omgjort 
til butikkareal. 
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3. Planområdet og virkningen utenfor planområdet, jf. § 1b 

Planområdet omfatter mesteparten av gjeldene plan med unntak av områdene i vest og område BF4 
ut mot Brogaten i sør.  

Planområdet omfatter 5 eiendommer (1/199, 1/658, 1/788, 1/974 og 300/23). Amfi Farsund (1/974) 
eies av Nordkapp Utvikling AS, Fylkesvei 43 (300/23) omfatter Brogaten og Lyngdalsveien og eies av 
Vest-Agder fylkeskommunen med Statens vegvesen som oppgitt kontaktinstanseier, mens øvrige 
arealer eies av Farsund kommune. Det er ingen andre formelle hjemmelshavere innen planområdet. 

 

Figur 1  Direkte berørte eiendommer 
 

4. Detaljer i planen, gjeldende planstatus og forhold til overordnet planverk, jf. § 1 c-g 

 

Figur 2  Utsnitt av kommuneplanens arealdel 

Kommunedelplan Farsund-Lista 2018-2028 angir i bestemmelse § 2.4 at: «Typisk sentrumsrelatert 
forretnings- og servicevirksomhet (herunder varehus) skal lokaliseres til sentrene Farsund by, Vanse 
eller Borhaug. Senteravgrensningen er vist på plankartet som bestemmelsesområder BE5, BE6 og 
BE7.»  Vestersiden inngår i bestemmelsesområde BE5. 

Bestemmelse § 5.10 i kommunedelplanen angir at: «Hvor ikke annen arealbruk er vist på plankartet, 
skal følgende reguleringsplaner fortsatt gjelde».  
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Figur 3  Plansituasjonen (gjeldende regulering) i området 

Planendringen omfatter byggeområde KF1 og KF2 i reguleringsplan 04902 for Vestersiden (vedtatt 
31.03.2009), samt tilgrensende/tilhørende regulerte samferdselsanlegg, grønnstruktur og sjøareal. 

Byggeområdet KF1 endres til sentrumsformål iht. ny lov  

«Område for kombinert formål KF1 skal romme offentlig virksomhet (kulturhus) og felles parkering 
(parkeringshus) i tillegg til bolig, forretning og herberger og bevertningssteder. Den delen av området 
som ikke bygges ut med kulturhus eller parkeringshus kan utformes enten som et varehus med 
boliger i overetasjene, eller hotell i alle etasjer. Dersom det velges et hotell tillates dette bygd fra 
bakkeplan og gjennomgående i full høyde. Dersom området skal bebygges med varehus skal 3. og 4. 
etasje kan nyttes til kontorer og/eller boliger. Gesims- og mønehøyde for område KF1 er 11 meter fra 
planert terreng. Dersom omradet bygges ut med et hotell kan maksimalt 1.000 m2 tillates med 
gesims- og mønehøyde på 16 meter. Totalt tillatt bruksareal for hele KF1 er 45.000 m2. Bygningene 
kan ha utkraging over 1. etasjeplan mot sjøen, jfr. bestemmelsene i § 3.2.» (jf. bestemmelse 7.1, KF1) 

Gjeldende reguleringsplan hjemler bygging av 4 etasjer (2 etasjer varehus pluss 2 etasjer med kontor 
og/eller bolig), men gesims- og mønehøyden er satt til 11 meter fra planert terreng. Om dette 
skyldes at det tidligere har vært planlagt å heve terrenget i bakken, eller om det her er gjort en feil, 
er uklart. Byggehøydene foreslås justert slik at de hjemler planlagt etasjetall. 

Utkraging er gitt av bestemmelse §3.4 (og ikke §3.2) og angir at: «Bygninger som reises på området 
for kombinert formål, KF 1, tillates å krage ut over formålsgrensene. Utkragingen må ikke være til 
hinder for trafikken og for utførelse av vedlikehold av trafikkområdet. Fri høyde mellom vei og 
utbyggets underkant skal være minst 4,75 meter.» 
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Forslag til endringer: 

¶ Byggeområdet reguleres som sentrumsformål (S1) iht. ny lov og avgrenses til eksisterende 
varehusdel. 

¶ Kravet om at det skal romme offentlig virksomhet (kulturhus) endres til kan. 
¶ Gesims- og mønehøyden settes til maks kote +14 for varehusdelen (eksisterende gesims pluss 

rekkverk) og kote +21 for planlagt 3. og 4. etasje over varehuset. 
¶ Maks utnyttelse settes til 27.000 BRA, basert på full utnyttelse av plan 1 og 2 og 50% utnyttelse 

pr etasje over varehusdelen. 
¶ Det tas inn bestemmelse om at forretning ikke tillates etablert på plan 3 og 4. 

Byggeområdet KF2 og vestre deler av KF1 endres til parkeringshus/-anlegg 

«Område for kombinert formål KF2 kan i tillegg bolig, forretning og herberger og bevertningssteder 
romme offentlige formål som kulturhus eller ungdomsklubb. Maksimal gesimshøyde er 9 meter, 
mønehøyder er 12 meter. Bebyggelsen skal primært ha saltak eller avlede takformer, med takvinkler 
som harmonerer med omgivelsene.» (jf. bestemmelse 7.1, KF2) 

Forslag til endringer: 

¶ Området reguleres til parkeringshus/-anlegg (sosikode 2083) der byggegrenser angis på 
plankartet. 

¶ Området utvides til internveien i nord og skilles fra byggeområdet S1 med gangareal (som tillates 
overbygd). 

¶ Gesims- og mønehøyden settes til maks kote +14 (tilsvarende høyden på eksisterende varehus 
pluss påkrev fallsikring/rekkverk). Det gir rom for bygging av parkeringshus med tre overbygde 
plan, pluss parkering på taket. 

Gang- og sykkelvei Gsv1 endres til kjørevei iht. dagens bruk 

Gsv1 benyttes i dag som busstrase og varelevering i øste del, samt til utkjøring fra dagens 
overflateparkering i vestre del. Gsv1 foreslås endret til kjøreveg iht. dagens bruk, der den østre delen 
reguleres til enveiskjørt gate med kjøreretning mot klokka. 

Omregulering av Park 

Forslagsstiller ønsker også at regulert Park-område utenfor dagens inngangsparti reguleres til 
korttidsparkering i samsvar med dagens arealbruk. 

Forholdet til tilgrensende planer 

Gjeldende reguleringsplan 04902 for Vestersiden grenser til reguleringsplan 03201 for fv.43 Farsund 
sentrum i sør. Dette er en nyere plan etter ny planlov og ble vedtatt av kommunestyret i møte 
16.04.2013. Det foreslås at plangrensen for Vestersiden tilpasses plangrensen for plan 03201 slik at 
en unngår små uregulerte «hull» som vist med rød påtegning på figur 3.  

Vestersiden har adkomst fra rundkjøringen i øst regulert i plan 04813 for Farøy bro og tilgrensende 
områder (vedtatt 17.06.2003). Det foreslås at plangrensen for Vestersiden utvides noe slik at 
eksisterende fortau reguleres inn og gir sammenhengende regulert fortau fra reguleringsplan 03201 
(omtalt over) og videre inn i området på Vestersiden. 

Planen genser også til deler av byggeområde S3 i den opprinnelige reguleringsplanen for Vestersiden. 
Plan 04901 vedtatt av kommunestyret 31.01.1996. Område S3 er regulert til spesialområde 
(Bevaringsverdig bygningsmiljø) og «omfatter bygninger og bygningsgrupper som på grunn av 
kulturhistorisk verdi skal bevares. Bygningene/bygningsgruppene omfatter en ensartet og 
karakteristisk trehusbebyggelse hovedsakelig oppført før bybrannen som er av stor verdi for byens 
identitet og historiske utvikling. Området skal fortsatt benyttes til boligformål. Kommunen kan 
godkjenne annen virksomhet herunder museum, mindre håndverksbedrifter ol. under forutsetning av 
at slik virksomhet ikke anses å være til sjenanse for strøket» (jf. bestemmelse §7.1.1). 
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Området sør for Brogata (fv.43) omfattes av reguleringsplan 04805 for Farsund by. Denne 
sentrumsplanen ble godkjent 20.06.1995. Planen for Vestersiden har ikke felles grense med 
sentrumsplanen, men planene regulerer arealbruken på hver sin side av fylkesveien (Brogata).  

5. Vesentlige interesser som berøres av planinitiativet, jf. § 1h 

 

Figur 4  Kulturminner og -miljøer, samt verneverdig tett trehusbebyggelse med brannsmitteområde 
(Miljøstatus.no)  

Ved utsjekk på Miljøstatus.no er det ikke fanget opp registreringer av viktige naturtyper, områder 
med spesielle friluftslivsinteresser eller områder med forurenset grunn i nærområdet til denne 
planendringen. Men det er flere verneinteresser i nærområdet. 

Kulturmiljø av nasjonal interesse (merket brunt transparent på figur 4)  
Riksantikvaren har angitt Farsund sentrum som fredet kulturmiljø av «nasjonale interesser i by» 
(kulturminne ID K226). Den nasjonale interessen er begrunnet med: «Gjenreisningen etter brannen i 
1901 førte til et forholdsvis helhetlig preg i sveitserstil tilpasset byens tette fasaderekker. 
Sveitserstilen dominerer bebyggelsen i de øvre delene av byen, mens murbebyggelsen i de nedre 
delene av byen domineres av Jugendstilen. Murbygningene til tross fremstår Farsund som en treby 
også etter brannen. Byen er således en treby slik de andre byene langs kysten i Aust- og Vest-Agder 
ŜǊΣ ƳŜƴ ƛƴƎŜƴ ŜƳǇƛǊŜōȅΦ CŀǊǎǳƴŘ ŜǊ Ŝƴ ŀƴƴŜǊƭŜŘŜǎ έ{ǄǊƭŀƴŘǎōȅέ Ǉň ƎǊǳƴƴ ŀǾ ǎƛǘǘ ǎǘƛƭǳǘǘǊȅƪƪΦ 9ǘ ŀƴƴŜǘ 
moment som gjør at Farsund sentrum har nasjonal interesse er at det er den siste trebyen som ble 
bygget opp igjen i Norge før Murtvangsloven kom i 1904». 

Planområdet ligger i randsonen til dette fredete kulturmiljøet. Bebyggelsen nord for Brogata i 
skråningen ned mot Vestersiden er angitt som «Verneverdig tette trehusmiljøer med 
brannsmitteområder» (merket fiolett på figur 4). 

Gravminne på Møllehaugen (id 171666-1) 
Møllehaugen er et automatisk fredet kulturminne lagt inn og beskrevet av Vest-Agder 
fylkeskommune som: «Rest av gravhaug, kalt Møllehaugen. Tydelig jordvoll ute på brinken mot nord, 
helt planert forøvig. Fra ca. 1790 og fremover var haugen fundament for en vindmølle (derav navnet). 
Like øst for haugen lå et mindre batteri under Napoleonskrigen, og det er i dag en underjordisk 
bunker fra 2. verdenskrig øst for haugresten.» 

Reguleringsendringen vil ikke berøre gravminnet på Møllehaugen. 
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Kulturminnefunn under vann (Id 100501-1) 
Før utfylling av Vestersiden ble det i 1995 utført havneundersøkelse av Norsk Maritimt Museum som 
resulterte i registrering av to anker og diverse havnefunn. 

Reguleringsendringen forutsetter ikke ytterligere utfylling i sjø og vil derfor ikke berøre kulturminner 
under vann. 

6. Samfunnssikkerhet, jf. § 1i 

I sjekklisten for risiko- og sårbarhetsundersøkelse for gjeldende reguleringsplan for Vestersiden var 
det kun krysset av for utilstrekkelig brannvannforsyning. Dette ble opparbeidet som del av utbygging.  

Planlagte endringer av reguleringsplanen vil ikke medføre noen endring i risikobildet og det vurderes 
ikke å være behov for egne tematiske fagutredninger. 

7. Varsel om oppstart, jf. § 1j 

I tillegg til berørte grunneiere, naboer og 
gjenboere sendes det varsles: 

¶ Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder 
¶ Vest-Agder fylkeskommune 
¶ Telenor kabelnett 
¶ Statens vegvesen 
¶ Norges vassdrags- og energidirektorat 

(NVE) 
¶ Telenor kabelnett 
¶ Agder Energi Nett AS 
¶ Agder Kollektivtrafikk AS 
¶ ……? 

Hvem og til hvilken adresse? 
 

¶ Barn og unges representant? 
¶ Eldrerådet? 
¶ Rådet for funksjonshemmede? 
¶ Fortidsminneforeningen, avd. Vest-

Agder? 
¶ Havnevesenet? 
¶ Brannvesenet? 
¶ Politi? 
¶ …..? 

Kommunen videresender til alle aktuelle 
kommunale etater/instanser? 

Vi trenger å få oppgitt kontaktperson og 
adresse til aktuelle velforeninger. 

8. Medvirkning, jf. § 1k 

Kommunen har stilt krav om at reguleringsendringen må gjennomføres med full reguleringsprosess. 
Endringen berører i hovedsak kun involverte aktører og det vurderes å ikke være nødvendig med 
prosess ut over minimumskravene i Pbl. 

9. Konsekvensutredning, jf. § 1l 

Planendringen legger ikke opp til nye byggeområder eller økt arealutnyttelse og utløser ikke krav om 
konsekvensutredning. 

10. Særskilte delutredninger som skal inngå i planforslaget 

Det vurderes å ikke være behov for nye analyser. Det ble gjort flere analyser som del av 
reguleringsarbeidet som ble utført ifbm. gjeldende reguleringsplan for Vestersiden. Disse vurderes 
fortsatt å være gyldige som referanse og diskusjonsgrunnlag da en i denne omreguleringen ikke skal 
endre på gatestrukturen. 
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11. Behov for oppdatert grunnlag 

Plangrunnlag 

Vi har behov for sosi-data for følgende reguleringsplaner for konstruksjonsmessig tilpasning / 
justering: 

¶ 03201 Reguleringsplan for fv.43 Farsund sentrum (vedtatt 16.04.2013). 
¶ 04813 Reguleringsplan for Farøy bro og tilgrensende områder (vedtatt 17.06.2003). 

Oppdatering av eksisterende kartgrunnlag 

Ut i fra kartløsningen på nett kan det se ut som om deler av det som nå er bygd enda ikke er lagt inn i 
grunnkartet. Her benyttes «som bygget» tegninger som grunnlag for reguleringsendringen. Det kan 
være behov for innmåling av enkelt punkter. Vi håper kommunen ev. kan bistå med dette ved behov. 

Vennlig hilsen 
Asplan Viak AS 

Johan Nyland 
Gruppeleder PLAN 

T: 41444049 | 417 99 417 
E: johan.nyland@asplanviak.no 
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