Detaljreguleringsplan for Spindsodden
Gnr. 3, bnr. 26,33,34, m flere, Farsund kommune

Plan id 017701

Reguleringsbestemmelser

Bestemmelsene gjelder for planomradet som vist pa plankart av 21.9.2017, rev 21.10.2024

§1 Planens malsetting

Reguleringsplanen skal legge til rette for bygging av frittiggende smahusbebyggelse
med tilhgrende tekniske anlegg i trdad med kommunedelplan for Herad-Spind 2014-

2024.

§2 Planomradet

Planen deles inn i fglgende omrader i samsvar med plan- og bygningslovens § 12-5:

Bebyggelse og anlegg

Frittiggende smahusbebyggelse
Offentlig eller privat tjenesteyting
Vann og avlgpsanlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Smabatanlegg sjo
Smabatanlegg land

Naust

Energianlegg

Lekeplass

Leskur

Samferdsel og teknisk infrastruktur

Grgntstruktur

Kjgreveg

Fortau
Gangveg

Annen veggrunn
Parkeringsplass
Holdeplass

Friomradet

Landbruks, natur og friluftsomrader

Frilufsformal

Bruk og vern av sjg og vassdrag

Hensynsomrader

Ferdsel

Frisiktsone veg

BFS2-15
BAT
BVA1-2
BTK
BSB1-2
BBS1-13
BUN1-6
BE
BLK1-3
SP

SKV 1-9
SF
SGG
SVT
SPA
HP

TurvegGTD1-2
GF

FL1-6

VFE

H140
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Faresone hgyspenningsanlegg H370
Kulturmilja H570

§3 Felles bestemmelser

a) En malsatt utomhusplan i malestokk 1:200 med terrengsnitt skal legges ved
byggesgknad. Planen skal i tillegg til bebyggelse, vise biloppstillingsplasser,
stattemurer, gjerder, planering og annen utnyttelse av den ubebygde del av
tomta. Det skal redegjares for tilkobling til felles infrastruktur.

b) Ved sgknad om brukstillatelse skal det vedlegges dokumentasjon at tilknyttet
lekeplass er opparbeidet i henhold til forskrift om sikkerhet ved lekeplassutstyr og
kravene i §10 og §11.

c) Fyllinger og skjeeringer i byggeomradene skal jordslas og tilsas dersom terrenget
tillater det. Ved bratt terreng skal det brukes stgttemurer. Store fyllingen er ikke
tillatt. Stettemurer skal ha synlige overflater som naturstein.

d) Avkjarsel til tomtene fra offentlig veg skal ha tilfredsstillende sikt 4x30m. Det skal
ikke veere sikthindrende gjenstander i siktsonen hgyere enn 0,5m over vegbane.

e) Under formal bebyggelse og anlegg er byggegrensen sammenfallende med
formalsgrensen om den ikke er pategnet.

§4 Boligbebyggelse

a) Omrade BFS1-15 skal bygges ut med frittliggende eneboliger med tilh@rende
garasjer og uthus. Maksimal tillatt utnyttelse pr tomt er BRA = 300 m? pluss
garasje med BRA =50 m? og BRA =30 m2 for frittliggende boder/uthus/andre
bygg. Parkeringsareal inngar ikke i beregning av BRA.

Maksimal menehgyde for boligene er 8m over gjennomsnittlig planert terreng og
6 m for garasjer/andre bygg. Maks hagyde pa hovedplaner angitt i plankartet.

b) Sokkeletasje tillates pa tomtene 14,15,18,19,22,34-42. Boliger pa disse tomtene
kan oppferes med monehgyde pa 9 meter fra gjiennomsnittlig planert terreng.
Sokkeletasje helt eller delvis under terreng medregnes ikke i grad av utnyttelse.

c) Delomrade BFS7-8 kan alternativt til eneboliger bebygges med rekkehus eller
mer konsentrert bebyggelse med BYA= 40 % av tomtearealet inkludert alle bygg
pa tomten. Parkeringsareal inngar da i beregning av BYA. Maksimal
menehgyde er 8 meter over giennomsnittlig planert terreng. Maks manehgyde for
garasjer/boder/andre bygg 4m over gijennomsnittlig planert terreng.

d) Bebyggelsen med saltak skal ha takvinkel mellom 25° og 40°. For bebyggelse
uten mane sa som flate tak eller pulttak begrenses hgyden til overkant gesimser,
parapet og lignende til maks tillatt hgyde pa mgne minus 1m. For
boder/garasjer/andre bygg med tilsvarende takform begrenses hgyden til 3,5m
over gjennomsnittlig planert terreng. For BFS 13-14 gjelder ikke krav til takvinkel.
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e) Ny bebyggelse i BSF2-4 med unntak av tomt 14 skal ha saltak.

f)  Tomt 49 og 50 i BFS4 kan bebygges hvis det kan skaffes kjgrevegatkomst til
tomtene.

g) For frittiggende garasjer mindre enn 50 m2 gjelder byggegrense 1m fra
nabogrense

h) Det skal opparbeides min 2 parkeringsplasser pr boligenhet i garasje eller friluft
pa egen grunn.

i) Det tillates etablert sti og/eller trapp for adkomst ned til batstg i BBS4. Sti/trapp skal tilpasses

eksisterende terreng og utfgres pa en skansom mate. Sti/trapp skal ikke tilrettelegge for annen
bruk enn adkomst til batste og smabatanlegg.

§5 Museum

a) Paomrade BAT - museum kan det oppfares bygg med BYA =300 m2 og maks
meanehgyde 8m. Parkering for besgkende til museet er pa SPA1.
drift av museet.

b) Gangveg til museet SGG kan opparbeides i 2m bredde og brukes til kjagring for

§6 Smabatanlegg og naust

a) | omrade for smabatanlegg sjg BSB2 kan det anlegges flytebrygger med utliggere
som vist i plankartet.

b) Batnaust BUN1-6 skal ha r@d farge og tekkes med rad teglstein.
¢) Omrader for naust BUN1-6 kan ha en utnyttelsesgrad pa 100%.

d) Takvinkel skal veere mellom 30 og 40 grader. Maksimal mgne- og gesimshgyde
henholdsvis er 5m og 2,5m over gjennomsnittlig planert terreng.

e) Naust skal ikke brukes til beboelse.

f)  Brygger BBS 1-13 skal bygges av treverk eller naturstein som synlig overflate.
g) Moringer til flytebrygger skal ikke legges i hensynsone for kulturminne sj@.

h) Byggegrensen for brygger og naust er sammenfallende med formalsgrensen.

i)  Far etablering og opparbeidelse av BBS13 og BSB2 skal registret

&legrasforekomst dokumenteres i utstrekning. Alegrasforekomst skal ikke skades
ved utbygging av BBS13 og BSB2

j) Innenfor omrade BBS4 tillates etablert batstg for mindre fritidsbater.

§7 Offentlig trafikkomrade
a) Vegene SKV1,2,3,5,9 er offentlige veger.

b) Fortau skal ha bredde 2,5m.
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c) Parkeringsplasser SPA1-4 er offentlige. SPA2-4 skal veere asfalterte og
tilrettelegges for gjesteparkering og for turgaere i omradet.

d) Det skal sette opp sikringsgjerde pa toppen av skjeeringen nord for offentlig veg
SKV2.

e) SKV2 skal bygges med mur forbi tomt 14 for & ta hgydeforskjell vei/terreng uten
inngrep pa tomt 14. Vegen skal i dette omradet ha maks stigning 1:9.

f)  Det skal etableres leskur ved begge busslommene.

§8 Felles veger

a) Vegene SKV4,6,7,8,10,11,12,13 er private veger som skal opparbeides og
vedlikeholdes av de eiendommene som har godkjent atkomst til den aktuelle veg.

b) Felles veg SKV4 er felles for de som har batplasser i bathavn BSB2

§9 Grontstruktur
a) Turveger GTD1-2 skal veere apne for allmenn ferdsel og kan opparbeides i 1m
bredde med grusdekke tilpasning til terreng. Det tillates ingen inngrep eller
stengsler for a hindre gangtrafikk. Koblingen mellom GTD1 og SKV2 skal veere
oversiktlig og slik at det gir en sikker kryssing av SKV2 til fortau.

b) | omrade LF4-5 skal store eiketreer bevares. Ved behov for felling skal
kommunens avdeling for landbruk konsulteres.

c) Friomrade GF skal veere offentlig tilgjengelig. Omradet kan opparbeides med
henblikk pa & skape et utsiktspunkt og en mgteplass. Omradet skal sikres med
gjerde. GF skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med SF.

d) For omrade BFS 11 og 12 skal rydningsrayser ha status som nyere tids
kulturminner H 570 og beholdes. Ved utbygging pa tomtene skal rgyser
registreres og males inn og vises pa situasjonsplan og hensyntas.

§10 Felles lekeplass
a) Beboerne i planomradet har felles plikt til & vedlikeholde lekeplassene BLK1- 3
som skal veere allment tilgjengelige. Lekeplassene skal til enhver tid oppfylle
forskrift om sikkerhet ved lekeplassutstyr.

b) Lekeplassene BLK2-3 skal tilrettelegges for barn i aldersgruppen 3-12 ar.
Plassene skal gi varierte lekemuligheter og ha god kvalitet. Prinsippene for
universell tilgjengelighet skal legges til grunn for utforming, men naturkvaliteter
skal besta. Lekeplassene skal veere sikret med gjerde og ha bord og benker for
voksne og ha minimum 4 lekestasjoner.

c) Lekeplass BLK1 er en starre lekeplass som skal opparbeides med grasdekke og
utstyres med veltesikre mal. Det skal veere gjerde med ballfangenett og min 2
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benker i omradet.

d) En malsatt plan i malestokk 1:200 skal legges ved byggesgknad for
fellesarealene. Planen skal vise lekeplassens utforming med utstyr, gjerder og
adkomstforhold.

§11 Rekkefelgebestemmelser

a) Far utbygging av nye boliger i omrade BFS 2-15 skal ny atkomstveg SKV2 med
fortau fra Fv 43 veere etablert fram til den aktuelle tomta med tiltak i kryss med Fv
43 som beskreveti Notat om trafikksikkerhet med tittel: Avklaring av
innsigelsespunkter fra AFK til planen siste revisjon av 29.4.2024

b) Bussholdeplasser ved Fv 43 skal opparbeides samtidig med etablering av ny
atkomstveg SKV2 fra Fv43.

c) Far brukstillatelse gis for nye boliger skal BLK1 veaere opparbeidet ihht §10. Far
det gis brukstillatelse til bolig nr 2 i BSF7-9 skal BLK2 veere opparbeidet ihht §10.
For det gis brukstillatelse til bolig nr 2 i BSF 13-15 skal BLK3 vaere opparbeidet
ihht §10

d) Gangveger GTD1-2 skal vaere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse til boliger i
BSF 13-15.
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